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THONG BAO VE GIA TRI PUQ'C PINH GIA CHO GIAI DOAN 2009-2010

Ngay xx thang Bay, 2009

DAY CHI LA THONG BAO HANG NAM
9 DAY KHONG PHAI LA HOA PON THUE

X

Kinh gtri Chii S& Hiru Bat Dong San Tai San Francisco:

T6i viét thw nay dé thong bao véi quy vi vé gia tri dwoc dinh gia ctia can nha quy vi tinh téi ngay 1 thang Giéng, 2008. Gia
tri nay 1a can ct tinh mrc thué tai san ndm 2009-2010 clGa quy vi. Héa don nay sé dwoc g&i qua dudng buu dién téi
cho quy vi vao mua thu.

Néu quy Vi tin réng gia tri thuc té hién tai 1a thép hon gia tri cia nam mbc duoc su dung, quy vi c6 thé xin tai
xét khong chinh thirc voi Van Phong Dinh Gia - HO So va/hodc giri vian ban khang céo chinh thirc voi Uy Ban
Khang Cao Két Qua Pinh Gia (xem mit sau).

Kém theo day la t& Cac Cau Héi Thweng Gap. Néu quy vi cé thém thdc mac, xin lién lac véi chung t6i qua Trung Tam
Dich Vu Khach Hang 311 da nang cla Quan Hat va Thanh Phé San Francisco. Quy vi co thé lién lac véi ho béng cach
goi s6 3-1-1 (trong pham vi s& ma viing 415 ctia San Francisco) hodc goi 415-701-2311 (& bén ngoai San Francisco).
Xin vui Idng t&i trang mang dién toan ctia ching toi tai www.sfgov.org/assessor dé tim hiéu thém.

DIA DIEM KHU NHA Théng Bao vé viéc Mién Thué Gia Cw
XXX Néu quy vi s& hi*u va cw ngu trong cén nha

DAY PHO va LO BAT nay nhw 1a noi cu ngu chinh, 'quy vi c6 thé hoi
XXXXXX du diéu kién dwoc mién thué cho chu nha.

Quy vi C[ﬁ dwoc phép mién thyé cht nha mot
lan tai tieu bang California. Néu quy vi hoi du

Gia Tri Nam Gbc Bwoc Diéu Chinh Theo Dw Luat 13 cho didu kién va khong thy sé tién mién thué ghi
P glal D.o'an 2009_2.0.10 trong rﬁuc mién thué & bén trai, xin t6i trang
Gia Tri Bwgc Binh Gia Trong Giai Doan2009-2010 $ XXXX.XX mang dién toan cda ching t6i dé 14y m&u don
Mién Tr» Trong Giai Doan 2009-2010 X.XX € ' Xin Mi&n Thué cho Cha Nha.
Gia Tri Pwoc Dinh Gia Sau Khi Trir Cac Khoan Khac $ XXXX. XX
2009-2010

Dé biét Gia Tri Puwoc Pinh Gia cho ndm ngoai, xin t&i trang mang dién toan: www.sfgov.org/tax

Gié tri dwoc dinh gia cha quy vi cé thé da thay ddi so véi ndm ngoai vi cac ly do sau day:

1. Murc tang do lam phat, t¢i 2% hang nam nhw dwoc cho phép theo Dy Luat 13.
2. Thay dbi vé quyén s& hq’u doi voi tgén bd khu nha hoac mét phan khu nha.
3. Xay mai, trong do bao gom ca tu bo, xay thém, v.v...
4. Phuc hai gia tri nam goc dwoc dieu chinh tlr cac mirc giam tam thoi trong nam ngoai do cac
diéu kién kinh t&, hu hdng do hda hoan hoac thién tai khac.
Tran trong,
Phil Ting

LUU Y: Gia tri dwoc dinh gia ndi trén cé thé 1a két qua dinh gia khong cap nhat nhat. Xin vui 1ong tiép tuc tra cac héa don binh thwéng va sau nay quy vi
s& nhan dwoc mot hda don phu dé& bu hodc hoan trd vao mlrc chénh léch. Gia tri dwoc dinh gia dwoc xac dinh tinh téi ngay 1 thang Giéng, 2009. Gia
Tri Pinh Gia Sau Khi Trir Cac Khoan 2009-2010 ndi trén sé |a cdn cv dé tinh tién thué tai sdn nam 2009-2010 cla quy vi. Gia Tri Nam Géc Dwoc
Diéu Chinh theo Dw Luat 13 ndi trén phan anh muc gia tri ban diu, cong thém cac mirc didu chinh do lam phat, va cong véi cac mirc tdng hang nam
dwogc gidi han & mirc khdng qua 2%.
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GIA TRI BINH GIA CUA CAN NHA QUY VI

Gia Tri Theo Nam Géc

Dv Luat 13, mét diéu luat Tiéu Bang qui dinh nam 1975-1976 Ia “nam gbc” dé dinh gia tri bat dong san. Gia tri nam gbc
nay la diém khéi dau dwoc stir dung dé tinh cac murc gia tri hang nam trong nam ke tiép.

Gia Tri Nam Géc Tang hodc Thay Déi

Gia tri nam gbc dwoc diéu chinh hang nam vi lam phat, voi béat ky murc tang hang nam nao dugc gidi han & mue tbi da la
2%. Mtrc gia tri dwgc dieu chinh nay la “gia tri theo nam goc dwoc diéu chinh”.

Gia tri theo nam gbc ciing dwoc diéu chinh trong cac trudng hop sau day:
¢ Cothay déi vé quyén s& hivu, trong trworng hop dé bat dong san dwoc 4n dinh mét gia tri nam gbc mai (théng
thworng gia tri nay ciing gibng nhw gia mua), hodc
¢ Co6 cac phan xay méi trong khu nha do, trong d6 bao gébm ca tu bd, xay thém, v.v..., trong d6 phan nha dwoc xay
m&i dwoc 4n dinh mot gia tri nam gdc méi (gia tri trén thi trieérng cla tda nha méi hodc phan xay thém do).

CACH THUC TiNH THUE TAI SAN DU'A TREN GIA TRI BUQC PINH GIA

Gia Tri Puoc Dinh Gia Sau Khi Trir Cac Khoan cho Giai Doan 2009-2010 clia quy vi khéng phai 1a sé tién thué tai san.
Tién thué clia quy vi la dwa trén gia tri dwoc dinh gia clia can nha dé nhan véi mre thué hang ndm. Mirc thué cho ndm
2009-2010 van chwa dwoc Uy Ban Giam Thi thiét 1ap. Tuy nhién, quy vi c6 thé wéc tinh mirc thué clia minh bang cach
nhan gia tri dwoc dinh gia cta quy vi véi mire thué ndm ngodi la 1.163%. Vi du, néu gia tri duoc dinh gia la $700,000,
mirc thué tai sdn déi véi cén nha dé sé la khodng $8,141. Quy vi s& nhan dwoc héa don thué vao thang Mudi, 2009 tir
V&n Phong Thi Quy va Truy Thu Thué.

THU TUC KHANG CAO

Quy vi c6 thé ndép don khang cao két qua dinh gia trong thoi gian tie 2 thang Bay, 2009 téi 15 thang Chin, 2009.
Vui long nép khéang cédo cho Uy Ban Khang Cao Dinh Gia (Assessment Appeals Board) trwwée thoi han. (Xem Muc
619 cua B Luat Doanh Thu va Thué Vu).

Duyét Xét Khéng Chinh Thirc vé Két Qua Pinh Gia

Néu quy vi cé ly do dé tin réng gia tri trén thj trwdng ctia can nha quy vi tinh t¢i ngay 1 thang Giéng, 2009 |a thap hon sb
tién “Dwoc Dinh Gia 2009-2010” trong thong bao nay va quy vi co bang chirng thyc té dé chirng minh réng can nha cla
quy vi cé murc gia tri thap hon. Quy vi co thé xin mot budi duyét xét khéng chinh thirc qua mot nhan vién dinh gia bang
céach lién lac véi ching to6i trwéc 28 thang Tam, 2009 béng cach 1y mau don hodc ndp khang céo trén trang mang
www.sfqov.org/assessor, t&i Iéy mau don tai Téa Thj Chanh Phong 190, hodc gwi thw dién t&r cho chung toi tai
InformalReviewRP@sfgov.org. Viéc xin duyét xét khéng chinh thirc sé khong gay tré ngai t&i viéc ndép don khang cao
chinh thirc véi Uy Ban Khang Céo Két Qua Dinh Gia.Néu quy vi xin duyét xét khong chinh thirc nhwng khéng nhan
dwoc héi am trwéc ngay 12 thang Chin, 2009, dé bao vé quyeén lgi ciia ngwdi déng thué nhw quy vi, quy vi nén
gti khang cao két qua dinh gia cho Van Phong Khang Cao Két Qua Pinh gia tré nhat la ngay 15 thang Chin, 2009.

Uy Ban Khang Cao Két Qua Pinh Gia

Néu quy vi khéng ddng y véi gia tri dwoc dinh gia hodc két qua duyét xét khéng chinh thirc cia chung toi, quy vi cé thé
ndp “Don Xin Thay Di Két Qua Binh Gia” chinh thirc véi Uy Ban Khang Cao Két Qua Dinh Gia (Gy ban duyét xét dwoc
Gy nhiém doc 1ap). Quy vi c6 thé tim hiéu théng tin vé don xin tir Clerk of the Assessment Appeals Board, City Hall —
Room 405, 1 Dr. Carlton B. Goodlett Place, San Francisco, CA 94102, sé dién thoai (415) 554-6778 hoé&c trang mang
dién toan tai www.sfgov.org/aab. Phai ndp don khang céo két qua dinh gia v&i Van Phong Thu Ky néi trén trong khoang
thoi gian tir 2 thang Bay téi 15 thang Chin, 2009.
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CAC CAU HOI THUONG GAP (FAQ)

1. Téi da nhén dwoc thw Théng Bao vé Gia Tri Pwgrc Dinh Gia 2009-2010 qua dwéng bwu dién. Thw nay la gi va
t6i c6 can phai lam gi khong?

D6 chi la thu cung cap thong tin. Quy vi khong can phai lam gi, trr khi quy vi tin rang gia tri trén thi treong clia can
nha quy vi tinh t&i ngay 1 thang Mét, 2009 |a thap hon gia tri dwoc dinh gia ghi trong 1a thu.

Day la thw thc‘)ng bao vé gia tri du’gc dinh gila’l cla c,én nha quy vi cho giai doan 2009-2010. Gia tri dwgc dinh gia tri
di cac khoan mién trtr Ia can c dé tinh thué nha dat ctia quy vi cho giai doan 2009-2010.

2. Tai sao la thw lai n6i rang "Gia tri dwore dinh gia cé thé’khéng phan anh mrc dinh gia cap nhat nhat?” Lam
thé nao dé biét la gia tri dinh gia cua toi la cap nhat nhat?
Gié tri dwoc dinh gia ghi trong thw 14 théng tin méi nhét, triy khi cac tinh hudng sau day vira méi xay ra:

e Gia mua gan day va thay dbi vé quyén sé hiru
e Bat ky cong trinh xay m&i nao dwgrc thém vao can nha/lé dat clia quy vi

3. Toéi da ban can nha/lé dat dwoc dé cap téi trong thong bao. Tai sao t6i lai nhan dwoc thw nay?

Chung t6i hién dang giai quyét viéc Thay D6i Quyén S& Hiru cho can nha/lé dat nay. Xin vui long bé qua théng bao
nay néu quy vi khéng con s& hiru clia can nha/l6 dat do niva.

4. Gia tri dinh gia cia can nha/l6é dat caa toi dwoc xac dinh nhw thé nao?

Déi voi da sb cac chd s& hiru nha dét, gia tri dwoc dinh gia clia can nha cla quy vi la dwa trén mot hodc nhiéu yéu té
sau day:

e Murc gid mua gan day

e Gia tri cia nam can ban dwore tinh (gia tri dinh gia ban dau cong véi bat ky mirc tang lam phat nao
dwoc phép theo Dé Luat 13)

e Gia tri ctia bat ky cong trinh xay méi nao dwoc thém vao cén nha/lo dat ctia quy vi ké tir khi quy vi
mua ltc dau

5. Téi can phai lam gi néu téi khéng dong y véi Gia Tri Puwgre Dinh Gia 2009-2010 ctia can nha/lé dat cha téi nhw
ghi trong thw?

Quy vi phai c6 bang chirng thwc té dé chirng minh cho gia tri dinh gia thap hon. Quy vi co thé lién lac véi ching toi
dé lay mau don xin Duyét Xét Dinh Gia Khéng Chinh Thirc tré nhat 1a ngay 28 thang Tam, 2009. Quy vi co thé:

e Tai xubng mau don hodc glvi di qua mang truc tuyén tai trang mang dién toan
www.sfgov.org/assessor

e T&ildy mau don tai Tda Thi Chanh, Phong 190, hodc

e G thw dién tlr cho chung tbi tai InformalReviewRP@sfqov.org

Chung t6i giri khoang 199,000 thw théng béo cho cac chii s& hiru nha tai San Francisco va sé c¢b gang dap (rng moi
yéu cau xin Duyét Xét Binh Gia Khéng Chinh Thirc. Trong trwdng hop quy vi van chua dwoc Van Phong Tham
Binh-Lwu H6 So lién lac trwéc ngay 28 thang Tam, 2009, xin nép "Pon Xin Thay Dbi Gia Tri Dinh Gi&" chinh thirc
véi Uy Ban Khang Céo Gia Tri Dinh Gia tré nhat la ngay 15 thang Chin, 2009.
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6. Lam thé nao dé lién lac véi Uy Ban Khang Cao Gia Tri Pinh Gia?

Néu quy vi khong dong y véi gia tri dwoc dinh gia hodc két qua Duyét Xet Gia Tri Dinh Gia Khéng Chinh Thire, quy Vi
cling c6 thé noép "Don Xin Thay Déi Gia Tri Dinh Gia" chinh thirc VoI Uy Ban Khang Cao vé Gia Tri Binh Gia, mét Gy
ban duyét xét dwoc Gy nhiém ddc 1ap. Quy vi cé thé Iay thdng tin vé don xin qua td chirc sau day

Clerk of the Assessment Appeals Board
City Hall, Room 405

1 Dr. Carlton B. Goodlett Place

San Francisco, CA 94102

Dién thoai: (415) 554-6778
Trang web: www.sfgov.org/aab

7. The&i han nép "Pon Xin Thay Déi Gia Tri Pinh Gia" véi Uy Ban Khang Céo Gia Tri Dinh Gia la khi nao?

Quy vi c6 thé ndp don xin khang cao vé gia tri dinh gia tir ngay 1 thang Bay, 2009 toi 15 thang Chin, 2009. Xin vui
long bdo dam la quy vi ndp don xin cho Uy Ban Khang Céao Gia Tri Binh Gia trwdc ngay han chét la 15 thang Chin,
2009 .

8. Murc thué cua toi sé l1a bao nhiéu?

Murc thué cla quy vi sé& dua trén gia tri dwoc dinh gia cla can nha/lé dat nhan véi mae thué hang ndm. Dé Luat 13
qui dinh ap dung murc thué bang 1% gia tri clia c&n nha/lé dat duwoc dinh gia. Mlc thué cta Thanh Phé va Quan
San Franciscola do Uy Ban Giam Thj xac dinh va trong dé bao gém ca ngan quy tai tro cho cac dy luat Trai Phiéu da
dwgc cac clr tri San Francisco thong qua. Muc thué cho nam tai khoa 2009-2010 van chwa dwoc Uy Ban Giam Thij
thiét 1ap. Tuy nhién, quy vi cé thé wéc tinh mire thué ctia minh bang cach nhan gia tri dwoc dinh gia ctia c&n nha/ld
dét ctia quy vi véi mirc thué nam ngodi la 1.163%. Vi du, néu gié tri dwoc dinh gia la $700,000, cac murc thué tai sén
dbi v6i cdn nha/lo dét sé la khoang $8,141. Quy vi s& nhan dwoc héa don thué ctia minh vao thang Mudi, 2009 tir
Van Phong Thi Quy va Thu Thué (Treasurer & Tax Collector’s Office).

9. Khi nao t6i sé nhan dwoc hda don thué?

Hoéa don dinh ky tiép theo cho cac khoan thué tai san sé duoc gui qua dudng buu dién vao mua thu nam nay va quy
vi s€ nhan duwgc trwdc ngay 1 thang Mwéi Mét, 2009. Hoa don thué 2009-2010 sé ap dung cho nam tai khéa bat dau
tr ngay 1 thang Bay, 2009 cho t&i ngay 30 thang Sau, 2010.

10. Dién Mi&n Thué cho Chu Nha la gi? Dién nay cé giam tién thué cua toi khéng?

Néu quy vi s& hiru va cw ngu trong can nha cla quy vi theo dién noi cw ngu chinh, quy vi cé thé hoi da diéu kién
duwoc mién thué cho chi nha. Quy vi chi dwoc phép hwdng mot lan Mién Thué cho Cha Nha tai Tiéu Bang California.
Mirc Mién Thué cho Cha Nha la $7,000, va sbé tién nay sé dwoc trir vao Gia Tri Pwoc Dinh Gia cla can nha cia quy
vi. Vi du, v&i mire thué 1.163%, néu gié tri duoc dinh gié cla cdn nha la $700,000, thi céc mirc thué nha dét dbi voi
cén nha dé néu khéng cé dién Mién Thué cho Chi Nha sé la khodng $8,141. Néu c6 dién Mién Thué cho Chid Nha,
gia tri dwoc dinh gia thuén tdy cda cdn nha dé sé la $693,000 va murc thué nha dat dbi véi cdn nha dé néu c6 Mién
Thué cho Chu Nha sé la khodng $8,060. Quy vi sé tiét kiém duwoc khodng $81. Néu quy vi hoi du diéu kién nhung
khong nhin thay sé tién mién trir trong & mién trlr trong thw Théng Bao Gia Tri Dwoc Pinh Gia cla quy vi, xin vui long
l4y Mau Pon Yéu Cau Pwoc Hwéng Dién Mién Théu cho Chi Nha tir trang mang dién toan clia ching téi tai
www.sfgov.org/assessor.
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